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% ,...-"' ) 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
%é - ) 1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
..... o § 4 der BauNVO festgesetzt.
a 60— " gt~ 7 1.2 Als Hochstmal der baulichen Nutzung gilt:
------------- a) Grundflachenzahl 0,35
\ b) Geschossflachenzahl allgemein 0,8
\ RSN
; s ° — 560— "\ 2 BAUWEISE
NN\ L - \ 21 Es wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzelhdusern festgesetzt.
) Grenzgaragen sind nach MalRgabe der BayBO in der jeweils aktuellen Fassung auch auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.
% 2.2 Es gelten die Regelabstandflachen nach Art. 6 BayBO.
153 Q) 23 Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00 m, vor Carports
Q. von mind. 3,00 m einzuhalten. Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen.
N 53 24 1 Nebengebaude je Parzelle ist bis zu einer Grundflache von 20 m? und auch aulerhalb
D & D der Baugrenzen mdglich.
d 5% 10 T~ 3. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
0 1 _ 590 . 3.1 Im gesamten Geltungsbereich kann zwischen den vier festgesetzten Haustypen gewahlt werden.
- S 3.1.1  Eingeschossige Wohngebaude (I1+DG).
Es sind drei Gebaudetypen mit unterschiedlichen Wandhdhen (nach BayBO, tber dem
144 / anstehenden Gelande) zulassig:
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~ ~ Y N — —~—— / 17 / 3.1.2 Zweigeschossige Wohngebaude (II), als Hochstmal}.
T N— o — 12 16 ’ L | L A N Die Wandhthe (nach BayBO) darf bei zweigeschossigen Gebauden
- ] q(? o p ~ maximal 6,50 m Uber dem anstehenden Gelande liegen.
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) - - \ a7 - WUG 32 Bei den Hauptgebauden sind Satteldacher, bei eingeschossigen Gebauden auch versetzte
\ 39/4 OQ ) ( 2972 Stadelhofe Pultdacher zulassig. Garagen und Nebengebaude kénnen mit Sattel- Pult- und Flachdachern
\ : -~ ) 3973 / @ % n D errichtet werden.
. r 0 fk) (" \ . \ 31 _L_r—J 3.1.4  Dachiiberstande an Giebel und Traufe bis max. 0,50 m.
! ) 2 ' (\\' { o - 4712 3.1.5 Eindeckung der Satteldacher mit Dachziegeln oder Pfannen aus Ton oder Betonstein
.... D D ~ , 39/2 ] Ve 27 49 in ziegelroten und grauen Farbténen, bei Nebengebauden auch mit anderen Materialien.
""""" \ ) N () - 3.1.6 Gauben und Zwerchgiebel
:5\ W W /)( Z0) () L s Y B Die Lange einzelner Dachgauben darf max. 1/3 der Firstldnge betragen.
3N % - . - "\ Die Breite von Zwerchgiebeln wird auf max. 1/2 der betroffenen Trauflange begrenzt.
139 6‘0 - q/(g’ ", 34/2 J / Der First der Zwerchgiebel mu? mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
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YRS 2 YU AN . P 9 P 3.2.1  Zur offentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung Zaune und Hecken mdglich.
ITEANN ) ) . 71D D 3.2.2 Die Gesamthéhe dieser Zaune wird auf 1,00 - 1,30 m festgelegt.
O { J 2 S d 3.3 AuBengestaltung
) ] k/—} V’) 23 () &% o 3.3.1  Madglich sind Geb&ude mit verputzter Fassade, Geb&ude aus Holz und Verkleidungen.
( Y\ ~ - C’ S Grelle Farbgebungen und Verkleidungen aus gldnzenden, spiegelnden Materialien sind
n gl -4l (") unzuléssig.
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- - 4.1 Es wird empfohlen, Nadelgeholze durch Laubgehdlze zu ersetzen.
Q () 4.2 Bei der Neugestaltung der Freiflachen sollen Laubholzarten verwendet werden und
40 ’ es sind jeweils mindestens zwei heimische Laubbdaume der folgenden Arten zu pflanzen.
41
~ Y 45 Baumarten zur Begriinung:
o - —~ 5 9 Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
B = () 553 1 Prd Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
o T IN Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Mehlbeere
= WA Il ("\ Aesculus hippocsatanum Kastanie Sorbus aucuparia Eberesche
\J <J 0 0 | | 7 Betula pendula WeilRbirke Tilia cordata Winterlinde
s ’ Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
GRZ 0,35 GFZ 0,8 /) \ a4 Obstbaum-Hochstdmme, in heimischen Sorten Juglans regia Walnufy
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15! 0 ) g20 m .. e W ur die Bauarbeiten und fir Bodeneingriffe aller Art in den Baugrundstiicken sowie
(5.0 2009 ® 40/ g30m 0 S E [ ) N\ 6 und 7 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
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552.50' Grunweg/ Aowan . ] % i Es wird empfohlen, Niederschlagswasser in den zugehérigen Grundstiicken zu versickern,
......... ) —-— - . \, _\ﬂ_ “ soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, sowie mittels Regenauffangbehaltern
- —_— g25—_ =7 » 4412 4413 oder unterirdischen Regenwasserzisternen geeigneten Volumens Wasser zu sammeln.
60(‘ ~ ™~ _ 501 Empfohlen werden 1,5 m? je 100 m? angeschlossener Flache.
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A o A 3. Befestigung von Zufahrten, Zugangen und Stellflachen
...... Zufahrten, Zugange und Stellflachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen be-
— festigt werden. Empfohlen wird die Verwendung von Pflaster mit Rasenfuge, Drain-
- -~ 551 25 - pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.
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h e A 1 4. Schutz von Versorgungsleitungen
e A A A S Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
_ 560 """""""""""""" ~ o) /)a ~ - mind. 2,5 m Entfernung von unterirdischen Versorgungsleitungen fir Strom und Tele-
_____ e ’ kommunikation gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
_____ - - 2 werden, sind Schutzmafinahmen fir die Anlagen erforderlich.
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Gebaude, vorgeschlagen

VERFAHRENSVERMERKE

fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Biburg 'Gersdorfer Weg', der Markt-
gemeinde Nennslingen, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Der Marktgemeinderat Nennslingen hat in der Sitzung vom 9. 10. 2015
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde
am 18. 12. 2015 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsinformation gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 30. 11. 2015 hat in der Zeit
vom 29. 12. 2015 bis 19. 1. 2016 stattgefunden.

3. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30. 11. 2015
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17. 3. bis 18. 4. 2016 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30. 11. 2015 wurde
mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17. 3. bis 18. 4. 2016 offentlich ausgelegt.

5. Die Marktgemeinde Nennslingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats
vom 10. 5. 2016 den Bebauungsplan gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 10. 5. 2016 als Satzung beschlossen.

Markt Nennslingen, den 16. 6. 2016

Obermeyer, Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 17. 6. 2016
gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Nennslingen, den 17. 6. 2016

Obermeyer, Erster Burgermeister

MARKT NENNSLINGEN

MaRstab:
GESAMTUBERARBEITUNG (1. ANDERUNG) 1:1000
DES BEBAUUNGSPLANS gez. November 2015
BIBURG 'GERSDORFER WEG', geand. 10.5.2016
mit Griunordnungsplan geand.
geand.
Bauherr/ Auftraggeber:
MARKT NENNSLINGEN PLANUNGSBURO DUNZ Tel. 09141/5734
VG Nennslingen Orts- und Landschaftsplanung Fax /72735

91790 Nennslingen, Schmiedgasse 1 plan-dz@t-online.de
Tel. 09147/9411-0, Fax /9411-30

E-Mail: VG.Nennslingen@wugnet.de

91781 Weilenburg, Brunnengasse 1

Weillenburg, 10.5. 2016




