07

l 1601/1

~— —545. | 313

Bei den Hauptgebauden sind Satteldacher, bei eingeschossigen Gebauden auch versetzte
Pultdacher zulassig. Garagen und Nebengebaude kénnen mit Sattel- Pult- und Flachdachern
errichtet werden.

" " \ S * 1601/2 . 1601/3 —_— - —— 3.1.4 Dachiberstande an Giebel und Traufe bis max. 0,50 m.
- "\1 603/8 - . - o~ 3.1.5 Eindeckung der Satteldacher mit Dachziegeln oder Pfannen aus Ton oder Betonstein
1648 \ .7 .__::'.5'50 = in ziegelroten und grauen Farbtdnen, bei Nebengebduden auch mit anderen Materialien.
WA T . \\ 8 3.1.6  Gauben und Zwerchgiebel
N~ Die Lange einzelner Dachgauben darf max. 1/3 der Firstlange betragen.
GRZo0,4 | GFZ 0,8 QR
’ : b AGY” 1605 1601/4@) \ Die Breite von Zwerchgiebeln wird auf max. 1/2 der betroffenen Trauflange begrenzt.
A 0 /0}\ % S X ® .. @ \ Bei Zwerchgiebeln die aus der Hauptfassade
/ * B N £ hervortreten, ist eine Wandhéhe von I
1603/4 . . max. 6,50 m bis zur OK der traufseitigen — ESCON
. \ . Wand des Hauptgebaudes mdglich. 7 AN
- Der First der Zwerchgiebel muf e AN
Y .! o 1601/5 mindestens 0,50 m unter dem L. 4 N
O <W _ . A St 1598/1 First des Hauptdaches liegen. JL : :
i .y ® 1603/1 . 9 s | |
HiE = & ~. 1604 g /
1e47 el B~ | 603 1603/33, ~_ . o — AT
7l 1604/1 ' o 15986 3.2 Grundstiickseinfriedungen
i\ '.' ; r 8oy | Jeo 3.2.1  Zur offentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung Zaune und Hecken mdglich.
—— ¥ 5 "'k.*\ § <90 B | e 3.22 Die Gesamthdhe dieser Zzune wird auf 1,00 - 1,30 m festgelegt.
GRzo/4 | GFZo8 St /47 g " 830 \~\ o~ 3\l 3.3 AuBengestaltung
A 0 1603/9 = 3 ~1603/35 /\ T~ c— O\ = ‘— 3.3.1  Moglich sind Gebaude mit verputzter Fassade, Geb&ude aus Holz und Verkleidungen.
ES | SE S — — 1603/37— =~ * B 1598/5 Grelle Farbgebungen und Verkleidungen aus glanzenden, spiegelnden Materialien sind
+ + - "/7= ~ / 'St ’ "S\ @ + sosm -~ /& 1599 h — 555 unzulassig.
885 m* Lo = 1603/36 — N
N S w.,“ oy N 4. GRUNORDNUNG
,\@b‘b ' L sy 2 ‘ = 4.1 Es wird empfohlen, Nadelgehdlze durch Laubgehdlze zu ersetzen.
s\‘“ o\@ . o 4.2 Bei der Neugestaltung der Freiflachen sollen Laubholzarten verwendet werden und
. ¢ “1603/51 1603/52 1603/53 1603/54 /40 Tq ) St 1603/38 es ist jeweils mindestens ein heimischer Laubbaum der folgenden Arten zu pflanzen.
> 23 %) 925 m? B l n d .. .
%\ /s \ ,\"00 \V %\ / 970 m* L 1603/56 \ er Ba,-enh St 1603/39 I‘\ / Baumarten zur Begriinung:
A A A, % / 1603/47 785 mz\/f§ Scke S~ \ Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
rﬁ/ \\00‘? \° 1603/48 / == S / S 1603/40 ’ S Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
\Q/ % 25 SRIC). O N | @ = 603/55 - 1603/57 ~ St 2 16 (FSiy 2 :f' 7 % Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Mehlbeere
S 9% o) ) \ 03/g S Sa- NN Aesculus hippocsatanum  Kastanie Sorbus aucuparia Eberesche
. 4 \ S N 1603 @ 3 St 3 /ol WA T \\ Betula pendula Weilbirke Tilia cordata Winterlinde
B ’3’0 Y "0} R \ /50 1603/49 815 m? - / 401 1603/58 S5 & R Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
. $ % s /n1603/201 . [ - —Yom - —/ / ~ - LSt GRZo,4 | GFZ0.8 \ Obstbaum-Hochstimme, in heimischen Sorten Juglans regia WalnuR
_— e} YC /' g @(i% \r{,b X e.c\’& - s 950 m? L_ 940 mL o 1603/46 710 m? 1603/59 PY / é o \ N
— —560— B 7 /1450 m? © \Q)Qrb 7 e(:\o LEAE] \EF RSt ' L - - 7L 7 —_— —R 7LSt 1650:";3/67 St. —_— }o— _”_I [1 603/45 1603/60 . Y/ 2/ N
Syl An der Bizenhecke | 5 800 m? @ 1603/617 @ Qé".:; / 5 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Bebauungsplane Nr. 2
s , = 1603/44 ’ ,g? ' 'Am Hausbuck' und Nr. 7 'An der Barenhecke' aufgehoben und durch die
= St o — - — . — : D/ ] Festsetzungen des neuen Bebauungsplans 'Nennslingen Siidwest' ersetzt.
] S :
! 4 1603/43 s/ / Griinland
3 % 1603/42 720 m? ~/ HINWEISE
% | 160a/16  J 199971 * 1603/13 1603/12 S o - segim - 00O ,\»\.; 1591
‘(S.—') N — - -1603/14— 15031 A i NN O = Ny 1 Immissionsschutz
0 - ——1z — - — = _" )
A@ = = Sasee ©1603/9 S B / * Entlang der Staatsstrale 2227 sind in den Bereichen ohne Larmschutzwall, die Gebaude
] I ] _ [—==3 und Grundrisse so anzuordnen, dass bei jedem Schlafraum mindestens 1 Fenster nicht zur
—_— —— Stralle hin ausgerichtet ist.
WA | 1 N ) 2. Schutz von Versorgungsleitungen
GRZ04 | GFZ08 o L Bei der Durchfiihnrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
@ 0 O~ }/' mind. 2,5 m Entfernung von unterirdischen Versorgungsleitungen fir Strom und Tele-
_— AN kommunikation gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
\ 3 ¥ werden, sind Schutzmaflnahmen fir die Anlagen erforderlich.
)
v@
1616 \ & 3. Regenriickhaltung
\ @‘Z’fi Es wird empfohlen, Niederschlagswasser der Dachflachen von Wohngeb&uden in den
Ackerland Q\° g zugehdrigen Grundstiicken zu versickern und mittels Regenauffangbehalter oder unterirdischer
creria \ / NORD Regenwasserzisternen geeigneten Volumens zu sammeln.
¥
\\ —_ & 4. Befestigung von Zufahrten, Zugangen und Stellplatzen
© Zufahrten, Zugénge und Stellflachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen be-
© B 3 r n h e c k DFK festigt werden. Empfohlen wird die Verwendung von Pflaster mit Rasenfuge, Drain-
Vermessungsamt Schwabach pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.
Aulenstelle WeilRenburg i. Bay.
N, Gemarkung Nennslingen
N\ Stand: 24. 9. 2013
+ + + + + +

nach § 13a BauGB

a) Der Gemeinderat Nennslingen hat in seiner Sitzung vom
4. 2. 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 17. 2. 2014 ortsublich bekannt
gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
hat in der Zeit vom 25. 2. bis 10. 3. 2014 stattgefunden.

c) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20. 3. 2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26. 3. bis 25. 4. 2014 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20. 3. 2014 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26. 3. bis 25. 4. 2014
offentlich ausgelegt.

e) Die Marktgemeinde Nennslingen hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 13. 5. 2014 diesen Bebauungsplan
gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

f) Mit der Bekanntmachung vom ............
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Markt Nennslingen, den ...........

Obermeyer, Erster Blrgermeister

/ : + . 3 —
/ t N 4 136 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Y .
_ / 0 o ZEICHENERKLARUNG
pRscHUTZ / a.. 1.  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
BEPFLANZUNG _— / 1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach A - FESTSETZUNGEN
- 165 § 4 der BauNVO festgesetzt.
— / / S P 1.2 Als HéchstmaR der baulichen Nutzung gilt:
115 | T S, a) Grundflachenzahl 0,4 WA Aligemeines Wohngebiet ‘ Erhaltung von Bédumen
g, i;““ |§ / / ! S b) Geschossflachenzahl 0,8
- o 1657 2 Geschosse als Hochstmal @ i 5
| ! = | \&i E 1654 / / 01 2 BAUWEISE I Einzelbdume (Pflanzgebot)
| U : ' 21 Es wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzelhdusern festgesetzt. . = 2 e . . -
. WEG FUR
T STAAT ITR 2927 WALLPFLEGE T B R e Grenzgaragen sind nach MaRgabe der BayBO in der jeweils aktuellen Fassung auch auRerhalb £ nur Einzelhauser zulassig offentliche Grinflache,
STAATSS | | e Za¥ der iiberbaubaren Flachen zulassig. . Spielplatz
. 6.50 . . ; - offene Bauweise
' ' I 12.40 | Im Schlott / 2.2 Es gelten die Regelabstandflichen nach Art. 6 BayBO. 0
%, : :Goi 200 l 2.3 Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00 m, vor Carports Grundfizch hi Begleitgrin
w ! 14.00 | l + @ von mind. 3,00 m einzuhalten. Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz nachzuweisen. GRZ 0,4 rundflachenza
& | 24 1 Nebengebaude je Parzelle ist bis zu einer Grundflache von 20 m? und auch auferhalb . - Grenze des raumlichen
& 0 142 < der Baugrenzen maglich. GFZo8 Geschossflachenzahl - — Geltungsbereichs
1656/3
A / 3. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN — —-—  Baugrenze
SCHNITT LARMSCHUTZWALL M1 : 200 140/10 140 3.1 Im gesamten Geltungsbereich kann zwischen den vier festgesetzten Haustypen gewahlt werden. .
| 3.1.1  Eingeschossige Wohngebaude (I+DG). = offentlicheVerkehrsflache
/ Es sind drei Gebaudetypen mit unterschiedlichen Wandhéhen (nach BayBO, Gber dem -~
, anstehenden Gelande) zulassig: EmcEs Gehweg
140/8 \ I+DG I+DG StraBenbegrenzungslinie
I ™~ ~ Frénkisches Haus Satteldach Jura-Haus Satteldach
S Cc h o B S t e | g \ \ 1655 b ~ _ —
’ Dachneigung gg 2
\ \ '1656 E e 35° 48° + e +
S S rogsdl ¥
\ o BN 16014 13 . LI B
' § 8 sz fE < g
160/2 157/1 ——— ¥ teTTYY—— -+ B - HINWEISE
] ..
\ —sa——  Grundstiicksgrenze, bestehende Gehdlze
~ 1+DG Dachneigung bestehend
\ . 160/11 Sonderform versetztes Pultdach Pultversatz ok p Parkpl atz
+ + 160/7 ~535— 161/1 max. 1,50 m 1603/54 Flursticksnummer
2 \ a e ~ + .
» \ 23 L E - Gebaude, bestehend
\ ‘ * (f =3 Gebaude, vorgeschlagen
160/8 v\ 162 S
\ 1650 N st ! Stellplatz
160E\ 3.1.2  Zweigeschossige Wohngebaude (1), als Hoéchstmal3.
\ 0 0 Die Wandhohe (nach BayBO) darf bei zweigeschossigen Gebauden
<0~ maximal 6,50 m uber dem anstehenden Gelande liegen.
\ 160/10 — 15 A m i nd
166 T I Satteldach
~— Dafhneigung
\ WA I —~ ~~ A 8 23
GRZ 04 | GFZ0,8 167 ~ £9+
\ 0G E g
1649 N /A S o
£ 52 VERFAHRENSVERMERKE
AN . 169 &7
< + . . ] . s (]
%3‘ Z | fur die Aufstellung des Bebauungsplans 'Nennslingen Studwest',
\ Dachform der Marktgemeinde Nennslingen, im beschleunigten Verfahren

== MARKT NENNSLINGEN

Mafstab:
B 1:1000
BEBAUUNGSPLAN 'NENNSLINGEN SUDWEST'

gez. Oktober 2013
ersetzt die Bebauungsplane: .

geand. 3.3. 2014
-Nr. 2,'Am Haug_buck, gednd, 20.3. 2014
- Nr. 7, 'An der Barenhecke'

geand. 13.5. 2014
Bauherr/ Auftraggeber:
MARKT NENNSLINGEN PLANUNGSBURO DUNZ Tel. 09141/5734
VG Nennslingen Orts- und Landschaftsplanung Fax /72735
91790 Nennslingen, Schmiedgasse 1 91781 Weilenburg, Brunnengasse 1  plan-dz@t-online.de
Tel. 09147/9411-0, Fax /9411-30
E-Mail: VG.Nennslingen@wugnet.de WeiBenburg, 13.5.2014




