Bebauungsplan mit infegriertem
fur das Wohngebiet ”Erwelterur

im Markt Nennslingen, Landkreis Weil3enburg - Gunzenhausen

Grunordnungsplan Nr. 11
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Festsefzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO
mit Einschrankung gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung
0.3 / 0.33

i

FH
WH

Bauweise, Baugrenzen

Grundfldchenzahl laut Nutzungsschablone
Geschossflachenzahl laut Nutzungsschablone
maximale Anzahl der Vollgeschosse laut Nutzungssschablone

maximal zuldssige Firsthohe (ab OK FFB EG) = 9.00 m
maximal zuldssige Wandhohe (ab OK FFB EG) = 6.00 m

o) Offene Bauweise

SDan
SD a+DG)  30-45°
WD, VPD 15-30°

Einzel- und Doppelhduser

Safteldach (Bauweise I, Dachneigung 15-30°
Safteldach (Bauweise 1+DG), Dachneigung 30-45°
Walmdach, Versetztes Pultdach, Dachneigung 15-30°

15-30°

Baugrenze
Verkehrsflachen
i StraBenverkehrsfldchen (Asphalt)
& Gehwege (Betonpflaster)

Offentliche Parkflachen (Rasenfugenpflaster)
Grdnstreifen

1 FuBwege (Betonpflaster bzw. wassergebunden)

Flachen fir die Abfallentsorgung

(A}

Flachen / Mafnahmen fir die Wasserwirtschaft

Sammelstandort fir Abfallbehdlter am Tag der Abholung

A Zisternen fiir Regenwasser
W Volumen 2 5.0 m?
Griinordnung

Private Grinflachen
Offentliche Grinflachen
Kinderspielplatz

HL T LT LT 1] Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
trrrTT'] von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. Z5a BauGB)

W Erhaltungsbebot

flr biotopkartierte Baumhecke, Biotop-Nr. 6932-1142-002
und Biotop-Nr. 6932-1117-019

Pflanzgebot A:
Ergdnzende Geholzbestdnde
mit Standortbindung auf éffentlichen Flachen

Pflanzgebot B:

Baumpflanzung mit Standortbindung auf of fentlichen Flachen
als Randeingrinung und StraBenbegleitgrin

innerhalb des Baugebietes

Pflanzgebot C:
Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich des
of fentlichen Kinderspielplatzes

Pflanzgebot D:
Baumpflanzung mit Standortbindung als Randeingriinung
auf privaten Flachen

Pflanzgebot E:
Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Fldchen

000
S

Randliche Rodungen von Baum- und Strauchhecken
W)

Sonstige Planzeichen

.. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o Bewuchs-Beschrankungszone der vorhandenen
OO 20kV-Freileitung, max. Gehdlz-Wuchshohe 4.50 m

Kinderspielplatz

Hinweise durch Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenze
—————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen der Bauparzellen
Nummern der Bauparzellen

Ungefdhre Grundstlcksgrofien

Flurnummern
Hohenschichtlinien

Vorgeschlagene Gebdudestellung
Hauptfirstrichtung nicht zwingend

Garagen bzw. Carports und deren Zufahrten,
Stauraum mind. 5.00 m vor Garagen bzw. 3.00 m vor Carports
Standort nicht zwingend festgesetzt

= Bestehende Wohn- bzw. Nebengebdude
D Vorhandenes Baudenkmal (Sommersitz und Wirtschaftshof

des Architekten Eduard Thom)

Bestehende Gehdlze (Baumhecken)
auBerhalb des Geltungsbereichs

000

Querschnitt innerhalb des Baugebietes
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L— Betoneinzeiler

L Dreizelige Pflastermulde Betonpflaster

Drainage

L Fahrbahn in Asphalt

Dreizeilige Pflastermulde

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.02.2018 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offenflichkeitsbeteiligung gemdn & 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom M.12.2017 hat in der Zeit
vom 19.02.2018 bis 21.03.2018 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom M1.12.2017 hat in der Zeit
vom 19.02.2018 bis 21.03.2018 stattgefunden.

L. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemadl3 § & Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2019 bis 08.02.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2018 wurde mit der Begriindung gemdf
§ 3 Abs. Z BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis 08.02.2019 offentlich ausgeleqgt.

6. Der Markt Nennslingen hat mit Beschluss des Maktgemeinderats vom 27.02.2019 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.12.2018 als Satzung beschlossen.

Nennslingen, den

Glinter Obermeyer, 1. Blirgermeister

7. Ausgefertigt

Nennslingen, den

Glnter Obermeyer, 1. Blirgermeister

8. Der Saftzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal3 § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefrefen.

Nennslingen, den

Glinter Obermeyer, 1. Blirgermeister

Markt
Nennslingen
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. Ausfertigung
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