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11. FNP-Anderung ,Gewerbegebiet Nennslingen* Zusammenfassende Erkigrung

1 Vorbemerkung

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksich-
tigt wurden und uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewshlt wurde.

2 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss der FNP-Anderung 14.02.2023
Ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses 27.03.2023
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Vorentwurfs 04.04.2023 — 03.05.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und T6B fiir den Vorent- | 04.04.2023 — 03.05.2023
wurf

Beteiligung der Behérden und TéB fiir den Entwurf 29.08.2023 - 09.10.2023
Offentliche Auslegung des Entwurfs der FNP-Anderung 29.08 2023 - 09.10.2023
Festlegung des FNPs in der Fassung vom 20.11.2023 26.02.2024
Genehmigung durch das Landratsamt WeiRenburg- 03.05.2024
Gunzenhausen

Ausfertigung durch den Ersten Burgermeister, Bernd Drescher 22.07.2024
Bekanntmachung der Genehmigung und Wirksamkeit der An- 29.07.2024

derung des Flachennutzungsplans

3 Allgemeines

3.1  Aligemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Der Markt Nennslingen liegt auf einer Hochflache der Frankischen Alb, ca. 13 km stlich von
Weillenburg in Bayern. Die Marktgemeinde umfasst insgesamt acht amtliche Gemeindeteile,
wobei die vorliegende FNP-Anderung lediglich den Hauptort Nennslingen betrifft.

Die sanft higelige Landschaft um Nennslingen wurde maRgeblich von der Anlauter geformt,
welche die Ortschaft von Nordwesten nach Siidosten durchflielt. Wihrend die Jurahochfla-
chen stark von landwirtschaftlicher Flachennutzung gepragt sind, weisen die Talrdume der
Anlauter und des Erlenbachs im Norden eher kleingliedrige Nutzungen mit teils hochwertigen
Biotopstrukturen und Landschaftselementen auf.

Der Anderungsbereich 1 der gegenstéandlichen FNP-Anderung (Darstellung einer Gewerbe-
bauflache) befindet sich am siidlichen Ortsrand im Ubergang zu einer ausgerdumten und
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11. FNP-Anderung ,Gewerbegebiet Nennslingen® Zusammenfassende Erkldrung

ackerbaulich genutzten Landschaft und beinhaltet die F1.-Nr. 1616 (Teilflache), Gemarkung
Nennslingen, und umfasst eine Flache von ca. 5,18 ha.

Die Anderungsbereiche 2 und 3 (Herausnahme von Gewerbeflachen) befinden sich im Osten
von Nennslingen im Umfeld der Panzermiihle, welches vom landschaftlich hochwertigen An-
lautertal gepréagt ist, beinhaltet die Grundstiicke Fl.-Nr. 268, 269, 270, 271, 272 und 987,
Gemarkung Nennslingen und umfasst eine Flache von ca. 1,68 ha.

3.2 Planungsziel

Der Marktgemeinde Nennslingen stehen bereits seit langerem keine gewerblichen Baufla-
chen zum Verkauf zur Verfiigung. Ein Angebotsbebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet wurde
in der Vergangenheit noch nicht aufgestellt. Keimzellen gewerblicher Siedlungseinheiten
haben sich historisch im Suden des Altorts sowie 6stlich von Nennslingen im Bereich der
Panzermiihle entwickelt. Die dort im Flachennutzungsplan dargestellten, bislang unbebauten
Gewerbefiachen bieten jedoch aus grunderwerbstechnischen, aber auch aus topographi-
schen und stadtebaulichen Griinden keine ausreichenden Entwicklungsmdglichkeiten flr ein
groReres Gewerbegebiet. Der Marktgemeinderat hat daher nach einer ausfuhrlichen Varian-
tenprifung beschlossen, ein neues Gewerbegebiet am siidwestlichen Ortsrand, sudlich der
WeiRenburger StraRe, zu entwickeln und hierfir den Bebauungsplan Nennslingen Nr. 15
,Gewerbegebiet Nennslingen* aufzustellen.

Ziel der Marktgemeinde ist, ein gewisses Kontingent an Gewerbegebietsflachen fur die Um-
siedlung und Erweiterung ortsansassiger Unternehmen, aber auch fur Neuansiediungen an-
bieten zu kénnen, um die értliche Wirtschaftsstruktur zu starken und zu férdemn.

Da die geplante Gewerbegebietsflache bislang im Flachennutzungsplan (FNP) noch nicht als
Bauflache dargestellt ist, muss parallel zur Bebauungsplanaufstellung eine Anderung des
FNPs durchgefiihrt werden (Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Mit der vorliegenden 11. Anderung sollen die Darstellungen des FNPs in drei Teilbereichen
an die aktuellen Entwicklungsabsichten des Markts angeglichen werden. Primares Ziel der
Planung ist die Darstellung einer zusammenhangenden Gewerbebauflache zur Deckung des
mittelfristigen gewerblichen Baulandbedarfs von Nennslingen (Anderungsbereich 1). Dartiber
hinaus sollen zwei, nicht mehr zur Entwicklung vorgesehene Gewerbebauflachen aus dem
FNP herausgenommen und wieder als Fliachen fir die Landwirtschaft dargestellt werden
(Anderungsbereiche 2 und 3).

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

4.1 Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgter sind berwiegend durch Verdich-
tung und Versiegelung von Bodenflaichen und den damit verbundenen Verlust der natarli-
chen Bodenfunktionen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsflache und als
Pflanzenstandort zu erwarten. Das Retentionsvermégen, die Versickerungsfahigkeit und die
Grundwasserneubildung werden eingeschrénkt, der Oberflachenabfluss wird erhéht. Kalt-
luftentstehungsflachen gehen verloren, zusétzlich tragen Versiegelungs- und Dachflachen
insbesondere in den Sommermonaten zur stirkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei.
GréRere Baukorper kénnen den Luftaustausch einschranken. Da Boden ein nicht vermehr-
bares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstéandig zu vermeiden bzw. auszugleichen.
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11. FNP-Anderung ,Gewerbegebiet Nennslingen* Zusammenfassende Erkldrung

Mittels sinnvoll gepriften MaRnahmen, die in Abhangigkeit des Gebietscharakters festge-
setzt werden, kénnen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft
minimiert werden.

Fir die abiotischen Schutzgiiter Geologie und Boden sowie Wasser, Klima und Luft sind
aufgrund der FNP-Anderung Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen inkl. Artenschutzbelange

Die Flachen der Anderungsbereiche werden aktuell als Ackerflachen bzw. als Intensivgrin-
land bewirtschaftet. Naturschutzfachlich héherwertige Strukturen sind kaum vorhanden.

Hinweise auf das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten liegen fur die direkten
Anderungsbereiche nicht vor. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen ist die Bedeutung
als Lebensraum fir sensible, artenschutzrechtlich relevante Tierarten stark eingeschrankt.

Insgesamt sind durch die Ausweisung einer Gewerbeflache am siidwestlichen Ortsrand von
Nennslingen Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Da die Ausweisung als Gewerbeflache den Verlust der genannten Biotop- und
Nutzungsstrukturen und der damit verbundenen Lebensraumfunktion zur Folge hat.

Durch die Herausnahme der Flachen bleibt die Nutzung als Lebensraum- und Nahrungshabi-
tat fur stérungsunempfindliche Tierarten im Ortsrandbereich bestehen. Im Vergleich zur bis-
herigen Ausweisung und der damit zulassigen Gewerbegebietsnutzung stellt die FNP-
Anderung eine Aufwertung dar.

Bei Erhalt der vorhandenen Hecke sind aufgrund der bisher intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung nur geringe Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensraume zu erwarten.

4.3 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Flachen der Anderungsbereiche werden aktuell als Acker- bzw. Griinlandfiachen land-
wirtschaftlich intensiv genutzt. Damit kénnen firr die angrenzenden Fléchen temporére Larm-
und Staubimmissionen durch die regulére landwirtschaftliche Nutzung auftreten.

Betriebsbedingt kénnen Immissionskonflikte entstehen. Diese kénnen ebenfalls durch Ver-
langerung des bereits vorhandenen Larmschutzwalles minimiert werden.

Des Weiteren kénnen Immissionskonflikte durch Beleuchtung, Werbeanlagen, Strahler u.&.
im Gewerbegebiet entstehen. Hierzu sind im Bebauungsplan Festsetzung aufzunehmen, um
Beeintréchtigungen der nérdlich angrenzenden Wohnnutzung zu minimieren.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der genannten Gutachten und entsprechender Fest-
setzungen zur Immissionsminimierung sowie baurechtlicher Vorschriften zur GebadudegroRe
und —gestaltung sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit erwartet.

4.4 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Nennslingen liegt innerhalb des groRraumigen Naturparks ,Altminhital“, der besondere Funk-
tionen als Erholungsgebiet aufweist. Damit spielen insbesondere ein intaktes Landschaftsbild
sowie eine larmarme Umgebung eine Rolle fiir die Erholungsfunktion.
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11. FNP-Anderung ,Gewerbegebiet Nennslingen" Zusammenfassende Erklarung

Stromleitungen, einige Windrader auf der Jurahochflache und stark befahrene Stral3en sowie
uberdimensionierte oder kulturlandschaftsuntypische Gebzude und Bauwerke stellen dage-
gen Vorbelastungen dar.

Die Ausweisung von Bauflichen fuhrt insbesondere an den Ortsrandern zu einer Verande-
rung des Orts- und Landschaftsbildes. Bauflacheneingrinungen dienen der Ortsrandeingru-
nung und bewirken einen guten Ubergang in die freie Landschaft. Staub- und Larmimmissio-
nen sowie Straenverkehr kénnen das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erho-
lung ebenfalls beeintrachtigen.

Bekannte Kulturgiiter sind von der FNP-Anderung nicht betroffen.

Unter Beriicksichtigung dieser VermeidungsmaBnahmen (Randeingriinung, landschafts-
raumgerechte Gestaltungsvorschriften) sind fiir das Orts- und Landschaftsbild keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind eben-
falls keine zu erwarten.

4.5 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

In und um Nennslingen sind mehrere Bodendenkméler bekannt. Alle drei Anderungsbereiche
liegen auRerhalb bekannter Bodendenkmaler. Im Altort Nennslingen sind mehrere Gebaude
als Baudenkmaler klassifiziert. Auch das Wohn- und Mihlenhaus der Panzermihle nord-
westlich des Anderungsbereichs 3 ist als Baudenkmal kiassifiziert.

Eine unmittelbare Beeintrdchtigung der Baudenkmaler im Altort ist durch die FNP-
Anderungen nicht zu erwarten. Indirekte Auswirkungen koénnen durch die Verénderung des
Ortsbilds entstehen und kénnen durch die, in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild ge-
nannten MaRnahmen vermieden werden.

4.6 Fazit

Mit der vorliegenden 11. Anderung wird der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Nennslingen in drei Teilbereichen geéndert. Im Anderungsbereich 1 wird eine Gewerbefla-
che mit Randeingriinung dargestellt. Die Flachen wurde im bisherigen Flachennutzungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft — Ackerflache - dargestellt. Mit der Realisierung des Ge-
werbegebiets (Anderungsbereich 1) ist die Versiegelung und Uberformung bisher Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzter Flachen verbunden. Damit geht ein Verlust von natlrlichen
Bodenfunktionen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung
sowie in Bezug auf klimatische Ausgleichsfunktionen einher.

Die Anderungsbereiche 2 und 3 stellen die Herausnahme von Gewerbeflachen dar. In der
Realnutzung werden die betroffen Flachen aktuell tiberwiegend landwirtschaftlich intensiv
genutzt. Mit der Herausnahme der Gewerbeflachen sind keine Beeintréchtigungen, sondern
im Gegenteil eine geringfiigige Verbesserung fir Natur und Landschaft zu erwarten.

Die nachstehende Tabelle 1 gibt einen zusammenfassenden Uberblick Uber die Ergebnisse
des Umweltberichtes.
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11. FNP-Anderung ,Gewerbegebiet Nennslingen® Zusammenfassende Erklarung

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umwelt-Auswirkungen

Schutzgut . Erheblichkeit
Anderungsbereich
1 2 3
.Gewerbegebiet Nennslin- Herausnahme von Gewerbe- | Herausnahme von Gewerbe-
gen” flachen (westlich Wertstoff- flachen (Panzemiihie)
hof)
Boden, Was- mittlere bis hohe Verbesserung Verbesserung
ser, Klima/Luft
Tiere und mittel Verbesserung Verbesserung
Pflanzen
Mensch und mittel Verbesserung nachrangig
menschliche
Gesundheit _
Orts- und mittel geringe Verbesserung Verbesserung
Landschafts-
bild, Erholung
Kultur- und nachrangig nachrangig geringe Verbesserung
Sachgliter

5 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

5.1 Stellungnahmen fiir die Marktgemeinderatssitzung am 20.07.2023 und
20.11.2023

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) sowie der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Es wird nur auf die Stellungnahmen mit bedeutsamen Anregungen und Einwanden einge-
gangen.

Anregungen kamen vom Bayerischen Bauernverband, Geschiftsstelle Roth. Der Verband
wies darauf hin, dass fir einen etwaige arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich auf die
Mdglichkeit produktionsintegrierter KompensationsmaBnahmen (vertragliche Vereinbarungen
mit Landwirten) zuriickgegriffen werden soll. Des Weiteren sind Ausglelchsflachen mdglichsl
so anzulegen, dass landwirtschaftliche Nutzflaichen dabei nicht in Anspruch genommen wer-
den, eine landwirtschaftiiche Nutzung auf diesen Fldchen auch weiterhin moglich bleibt oder
ein Ausgleich in Geld seitens des Vorhabentragers anstelle der Ausweisung von Ausgleichs-
flachen erfolgt. Es ist ferner darauf zu achten, dass Flachen nicht dauerhaft fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung unbrauchbar gemacht werden. Das Amt fiir Ernahrung. Landwirtschaft
und Forsten hat diesen Punkt ebenfalls in der Stellungnahme erwéhnt.

Fur die Ausweisung des Gewerbegebiets wird versucht, moéglichst keine zusatzlichen land-
wirtschaftlichen Flachen in Anspruch zu nehmen und der erforderliche Ausgleich wird Uber-
wiegend aus dem gemeindlichen Okokonto erbracht, welches vom Landschaftspflegever-
band Mittelfranken betreut wird.
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Die Milchviehhaltung, 100 Meter westlich vom Planungsgebiet entfernt, wurde ebenfalls er-
wahnt. So muss die betriebliche Entwicklung und Erweiterung des landwirtschaftlichen Be-
triebes weiterhin uneingeschrankt méglich sein und darf durch das geplante Gewerbegebiet
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Es wird versichert, dass eine uneingeschrankte Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebes
sichergestellt wird und negative Beeintrachtigungen durch das geplante Gewerbegebiet sind
nicht zu erwarten.

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) und Beteiligung der Behdrden, sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
T6B gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind inhaltlich keine neuen Anregungen oder Einwande mehr
eingegangen, auBer vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, aus dem Bereich
Landwirtschaft. Es wurden die Ausgleichsflachen genannt, welche zurzeit landwirtschaftlich
bewirtschaftet werden. Diese sollen zukiinftig als Bluh- und Wechselbrachflachen genutzt
werden. Da es sich bei dem Boden um einen Lehmboden handelt und eine geringe Ertrags-
fahigkeit und unterdurchschnittlicher Bodenbonitat aufweist, gehen somit keine wertvollen
Landwirtschaftsflachen verloren. Des Weiteren wurden bei der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (saP) im Bereich des Planungsgebietes zwei Feldlerchenpaare vorgefunden,
die durch die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes potenziell betroffen waren. Mit
Wohlwollen wird zur Kenntnis genommen, dass der notwendige naturschutzfachliche Aus-
gleich und die CEF-MaRnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) far
ein Feldlerchenbrutpaar multifunktional auf der gleichen Fléche angelegt wird. Mit der Ver-
knupfung der beiden Mafnahmen wird ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit landwirt-
schaftlichen Flachen geleistet.

Die Bebauung des Gewerbegebietes soll vermutlich in zwei Bauabschnitten erfolgen. Fur
das zweite Feldlarchenbrutpaar soll im Vorfeld des zweiten Bauabschnitts die Kompensation
erfolgen. Hierzu wird bei Konkretisierung im weiteren Bauleitverfahren Steilung genommen.

6 Gepriifte anderweitige Planungsméglichkeiten

Wie bereits dargelegt, sind die im Osten von Nennslingen bisher im FNP dargesteliten Ge-
werbeflachen nicht fir die Entwicklung eines ausreichend groRen Gewerbegebietes geeig-
net, weshalb diese zum Teil aus dem FNP herausgenommen werden.

Weitere vier Alternativstandorte fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes wurden im Vor-
feld der Planung untersucht. So waren beispielsweise ungtnstige Sichtverhaltnisse, Proble-
me mit dem Grunderwerb, problematische Niederschlagswasserentwasserung oder aus wirt-
schaftlicher Sicht unpassender Standort, Griinde, weshalb die gepruften Alternativstandorte
sich als ungeeignet erwiesen.

Nennslingen, den  15. JULI 2025
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